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BUGACPUSZTAHAZA KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2007 (V1. 28.) OR SZAMU RENDELETE BUGACPUSZTAHAZA KOZSEG EPiTESI
SZABALYZATAROL (HESZ) S SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL.

Bugacpusztahiza kozség képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérdl szolo
6bbszor modositott 1997. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1), (3) bekezdéscében,
valamint a helyi Snkorményzatokrd! sz616 médositott 1990. évi LXV. tv. 8. §. /1/ bekezdésében
biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabbi az orszagos telepiilésrendezési és €pitési
kovetelményekrdl szélé, tobbszor mddositott 253/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2. § (1) bekezdésben biztositott felhatalmazassal élve — az Uj-Lépték Tervezd Troda altal
14-2000 és 17-2006 munkaszamon készitett dokumenticié alapjan — e rendelettel megallapitja

-----

Bugac helyi épitési szabalyzatat (HESZ) és szabélyozasi tervét.

) ) I. fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZILSEK

1.§.

(1) A rendelet hatalya Bugacpusztahdza kizség (tovabbiakban: a kdzség) kézigazgatasi teriiletére
terjed ki. i

(2) A kozség kozigazgatisi terilletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszeriisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni
a) az OTEK elirasai, _

b) az egyéb vonatkozo orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezésel, tovabba

c) a jelen rendeletben foglalt helyi épitési szabalyok,

d) a jelen rendelet I. szdmii mellékletében szerepld SZ-1 jeld, a kozség igazgatasi
teriiletének az SZ-3 terv hatalyan kiviil esd részére vonatkozo szabalyozisi terv
(tovabbiakban: SZ-1 terv),

e) a jelen rendelet 2. szdmii mellékletében szereplé SZ-3 jelil, a kozség belterilleién ¢s a
kizelében fekvd beépitett teriileteken hatdlyos szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZ-3
terv),

f) ajelen rendelet 3. szdmii mellékletében szereplé Beépitési eloirasok és

g) a jelen rendelet 4. szdmii mellékletében szerepld ,Faérték szamitas” i
szerint szabad. '

(3) a.)) Kotelezd érvénnyel kezelendd, csak jelen rendelet modositasaval valtoztathaté meg
az 8Z-1 terven jeldlt:
- igazgatasi teriilet hatara
— szabalyozasi terv érvényességi teriiletének hatara
— szabalyozasi vonal (k&zteriiletet, nem kozteriiletet elvilaszto vonal),
— beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szint teriiletek hatara,
- teriiletegység hatara,
- teriiletegység jele,
- mezdgazdasagi Svezetek hatara
- megtartandd tajérték (fa, facsoport, épillet).



) .

b) Iranyadd érvénnyel kezelendd az SZ-1 terven jelolt mezégazdasagi majorok
véddteriilete mely a tényleges kdrnyezeti hatds ismeretében, az illetékes hatdsagok
eldirasai alapjan pontositando.

(4) Az SZ-3 terv az OTEK rendelkezéseivel dsszhangban kotelezé és irinyadd clemeket

tartalmaz.
a) Kotelezd elemként kezelendd, csak jelen rendelet modositisaval viltoztathato meg az

SZ-3 terven jeldlt:
- belteriileti hatarvonal
— szabalyozasi terv érvényességi teriiletének hatira
~ szabalyozast vonal (kozteriiletet, nem kozteriiletet elvilaszto vonal),
— beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem széant teriiletek hatira,
— teriiletegység hatara,
— teriiletegység jele,
- beiiltetési kitelezettségii teriilet hatira
— épitési Gvezet hatdra,
— épitési Gvezet jele,
— megtartandd fa,
— helyi védettségii épiilet,
- megsziintetd jel.
b) Iranyad6 elemként kezelendd, a kotelezo elemek keretein beliil viltoztathato az SZ-3
terven jelslt:
- irAnyadé telekhatér,
~ telepitendd fa
- javasolt terepszintmagassag
— javasolt it-mintakeresztszelvény.

(5) Az SZ-1 és SZ-3 terv dbrdzol orszagos jogszabalyban eléirt kévetelményekel is,
melyeknek betartisa a mindenkori hatalyos, vonatkozé orszagos jogszabilyok szerint
kotelezd. Ezek a kdvetkezok:

- orszdgos védettsegil természeti teriilet hatara,

— kozuti érdekeltségii teriilet hatara (a kéziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. torvényt
médositd 1991. évi XX. Tv. 92. §/10/b, és OTEK 36. § /6/),

~ vasiti érdekeltségii teriilet hatira (OTEK 36. § /7/).

] [l. fejezet )
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK -

TELEPULESSZERKEZLET, TERULETFELHASZNALAS
2. 8.

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletének egyes részei hasznalatuk altaldnos jellege, valamint
sajatos hasznalatuk szerint:
a) beépitett illetve beépitésre szant teriileten
1. falusias lako- (FL)
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskdzpont vegyes- (TV),
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltaté- (KG),



3.2. ipari- (1G),
3.3. mezdgazdasagi major- (MG),
4. hétvégi hazas ddild-,
A. beépitésre nem szant teriileten
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-
1.1 kozati kozlekedési- és kdzmilelhelyezési, hirkozlési- KOy,
1.2 vasati kozlekedési- és kdzmilelhelyezési, hirkozlési- (VA),
2. zéld- (KP),
3. erdé-, (E),
4. mezégazdasagi- (M), .

. 5. vizgazddlkoddsi (VT),

@)

€)

a)

b)

4)

(1)

teriiletbe tartoznak.
A telepiilés egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti hovatartozasat az SZ-1 és SZ-3 tervlap
szerint kell megallapitani, figyelembe véve a 18. § (3) €s 19. § (4) bekezdésben foglaltakat is.

Az SZ-1 vagy SZ-3 tervben kijelSlt beépitet, illetbleg beépitésre szant teriileteken kiviil
Wijabb teriiletek csak a jelen rendelet és érintett mellékletei szabdlyszerii modositasa utin
hasznosithatk beépitésre szant teriiletként. A modositas teriileti kiterjedése

meglévd beépitett, vagy beépitésre szant teriilethez kozvetleniil kapcsolodd teriilet
Atmindsitése esetén legaldbb a médositassal érintett telk(ek)et tartalmazo telektdmb,
illetve legaldbb az a teriilet, amelyre a tervezett rendeltetésbdl szdrmazd hatdsok
kiterjedhetnek,

meglévé beépitésre szdnt teriilethez kozvetlenill nem kapcsoldédd teriilet atmindsitése
esetén legaldbb a mddositassal érintett telk(ek)et tartalmazo, valamint az azzal
szomszédos telektombok, illetve legalibb az a terillet, amelyre a tervezetl rendeltgtésbol
szarmazé hatasok kiterjedhetnek.

Homokbényaszat a banydszatrél szolé mindenkor hatalyos torvény alapjan megszerzett
engedély szerint az MI jelii idegenforgalmi tanyds mezd, gazdasdgi dvezet és az MT jelil
dltalénos tanyds mezdgazdasdgi ovezet telkein megengedhetd jelen rendelet mddositisa
nélkiil, amennyiben a kiilfejtés teriilete egyszerre nem haladja meg az 5 ba-t, s a teriilet 2
éven beliil az eredeti, vagy erdémiivelési dgba visszakeriil.

Uj beépitésre szant teriiletek kialakitdsa

3.8

A jelen rendelet hatdlyba 1épésekor még beépitésre nem szantnak minésiilo, de az SZ-1,

vagy SZ-3 terv szerint beépitésre szant teriilet (tovabbiakban: #tjonnan beépitésre szant

teriiler) telkén akkor engedélyezhetd az épitési Svezeti szabalyok szerinti épités, ha az

OTEK 33. § altal eldirt feltételeken kiviil:

a) aszabalyozasi terveken jeldlt, a teriiletet érintd kozteriilet-alakitasok megtértémek,

b) az épitési telek, illetve telekcsoport szabalyozasnak megfelelé kialakitisa ¢és
miivelésbél vald kivonasa megvaldsult,

c) az érintett teriilet kozteriiletei akadalymentesen kapcsolédnak a kozségi Gthalozathoz,

d) az uj épitési telket illetve telekcsoportot a kozségi kozlekedési halézathoz kapesold
feltaré Gt (utak) tagozatai foldmunkaval, az atlagos idéjarasi viszonyok kozott
gépjarmilvel jarhatéan elkésziiltek,

e) ad) szerinti feltiroét mentén csapadékviz-levezetd, vagy -szikkasz16 drok 1étestilt,
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f) atelek terepszintje oly modon rendezett, hogy csapadékvizei az €) szerinti arokba jutnak.

Az Ujonnan beépitésre szant terillet telkein az vj teriilethasznalat feltételeinek (1)
bekezdés szerinti megvaldsitasaig csak a fennalld hasznilati mod folytatasahoz feltétleniil
szitkséges, legfeljebb 3,00 m épitménymagassagi gazdasagi épitmények elhelyezése
engedélyezhetd, pince, alagsor nem létesithetd.

EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A kozmiivesitettség mértéke

4. §

Az OTEK 8. § (2) b) pontja szerinti részleges kozmiivesitettség biztositando az SZ-3
tervlap érvényességi teriiletén fekvo épitési telkeken, kivéve a csapadékviz etvezetést,
amely egyedi elhelyezéssel is engedélyezheto, s a HU jelti udiiibteriiletet, ahol
szennyvizcsatorna-haldzat is létesitendd.

Az SZ-3 tervlap érvényességi teriiletén kiviil esd teriiletek épitési telkein az energia- és
vizellatis, valamint a keletkezd szenny- és csapadékviz gyijtése, elvezetése illetve
4rtalmatlanitasa  kozmiipotld  berendezésekkel illetve szakszeri szikkasztissal is
biztosithato, kivéve, ha az egészségiigyi, a viziigyi vagy a komyezetvédelmi hatosdg konkrét
jogszabdly alapjan masként hatiroz..

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

5.§
Az épitési dvezetek telkein az eldirt zoldfeliilet: fedettséget a az OTEK 25. § szerint kell
megallapitani.
Kornyezetterhelési hatarértékek
6. §. .
(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zajterhelési kovetelmények az 1; 2; 3; €s 4. sz.

tablazatban szerepld helyi kategéridk figyelembe vételével dllapitandok meg.

Uzemi zaj 1. sz. tablazat
Hatarérékek
Teriileti funkcio Lacq(dBA) Telepitési elvek
nappal / éjjel
A védett természeti teriileten létestlo, Uzemi zajforrds csak megfeleld
rendszeres emberi tartozkodasra szolgalo 45735 akusztikai védelemmel
épiiletek telepithetd
A védett természeti teriileten kiviil esd, Szabadtéri zajforrdssal, éjszakai
nem gazdasdgi rendeltetésii teriileten 50/ 40 miikédéssel és jelentds
létesiils, rendszeres emberi tartdzkodasra célforgalommal nem jdré iizemi
szolgalo épiiletek tevékenység telepithetd

A védett természeti teriileten kiviil es6
gazdasagi terlileteken létesild,
rendszeres emberi tartdzkoddsra szolgald 60/ 50

épiiletek, épilletrészek (pl. irodablokk, telepithetdk

szolgdlati lakdsok)

Uzemek, zajos kisvatlalkozasok




Kézlekedési zajforrdsok

2. sz. tablazat

Teriilet1 funkcid

Hatarérékek Lacq (ABA) nappal / éjjel

A védett természeti teriileten létesiil6, rendszeres
emberi tartézkoddsra szolgdlo épiiletek

A védett természeti teriileten Kiviil es6, nem
gazdasdgi rendeltetésii teriileten 1étesiild,
rendszeres emberi tartézkodasra szolgalo

épiiletek

A védett természeti teriileten kiviil esd gazdasagi
teriileten 1étesiild, rendszeres emberi
tartézkodasra szolgalé épiiletek, épiiletrészek (pl.
irodablokk, szolgélati lakdsok)

Helyi utak mentén Orszagos utak
menten
45/35 60/ 50
50/40 65/55
60 /50 65/55

Epitési zajkibocsdtds

3. sz. tablazat

Teriileti funkcid

Hatarérékek Laeq (dBA) nappal / éjjel

A védett természeti teriileten létesiilé, rendszeres
emberi tartézkodisra szolgalé épiiletek

A védett természeti teriileten kiviil esé, nem gaz-
dasagi rendeltetésti teriileten létesiild, rendszeres
emberi tartézkoddsra szolgald épiiletek

A védett természeti teriileten kiviil esé gazdasagi
teriileteken 1étesiild, rendszeres emberi
tartézkoddsra szolgdlo épiiletek, épiiletrészek (pl.
irodablokk, szolgalati lakasok)

1 hénapnal | 1 honapés1 | 1 év felett
rovidebb év kozott S
60/ 45 55740 50/ 35
65/50 D 55140
70/ 55 70/ 55 65750

Szorakoztaté és kulturdlis létesitmények zenei zajkibocsdldsa

4, sz. tablazat

Hatarérékek Lae (ABA) nappal / éjjel
Teriileti funkcid Heti 1 alka- Legfeljebb hetente | *
lomnal tobbszor 1 alkalommal Escti
A védett természeti teriileten létesiilo,
rendszeres emberi tartézkoddsra 45/35 50/ 40 50/40
szolgalo épiiletek
A védelt természeti teriileten kiviil eso,
nem gazdasigi rendeltetésii teriileten 50/ 40 55/ 45 60/ 50
létesiild, rendszeres emberi
tartozkodasra szolgald épiiletek
A védett természeti teriileten kiviil es6
gazdasagi teriileteken létesiild,
rendszeres emberi tartdézkodasra 65/50 65755 70/ 60
szolgald épiiletek, épiiletrészek (pl.
irodablokk, szolgdlati lakdsok)
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(2) A lakossag helyben szokdsos médon t6rténd értesitése mellett évenkeént megrendezésre
keriils, kzségi szintii rendezvényekre a (1) bekezdés 4. tablazatdban szerepld
zajkorlatozds nem vonatkozik.

(3) A telepillés teriiletére vonatkozo levegdvédelmi kévetelmények a mindenkor érvényes
orszigos eloirasok szerint érvényesitendok.
Beépitési kitelezettség
7.8

(1) Az SZ-3 terv érvényességi teriiletén beliil meglévé, nem onkormanyzati tulajdonban 1évd
beépitetlen épitési telkek kozill mindazok, melyek koziizemi ivovizzel és villamos
energidval ellitottak, 3 éven beliili beépitési kotelezettséggel terhelenddk.

-

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitési kitelezettség idohatara 1 évvel meghosszabbodik, ha a
telek szabalyszerli beépitése az eredeti hatirids lejartakor mar megkezdodott, s a
létesitmény ekkor mar legalabb szerkezetkész allapotig felépitett.

Beiiltetési kotelezettség
8.8

(1) Az SZ-3 tervben —U~U- jellel koriilvett telekrészek telken belilli védofasitds s
cserjetelepités céljat szolgaljak, a szomszédos védendd létesitmények érdekében.

(2) Az (1) szerinti ndvénytelepités megvaldsitdsa a telken torténd engedélykételes épitéshez
kapcsolodé hasznalatba vétel iddpontjdig végrehajtando.

El6vasarlasi jog
9.§
El3vasarlasi jog jegyzendd be az 6nkormanyzat javira a kovetkezd helyrajzi szami
ingatianokra:
1. 1071/2 helyrajzi szamu telkek — faluhdz tavlati bovitésére
2. 0578/14;79;80 helyrajzi szamu telkek — tartalék tidiildteriilet biztositaséra
3. 0578/38 helyrajzi szamu telek - tivlati intézményfejlesztésre
4. 0578/61:63 és 0327 helyrajzi szami telkek — belteriilet védelmére €s sportolasi
lehetdség megtartasara
5. 0545/8 helyrajzi szam telek — egykori Kisbugaci tanyasi iskola helyi védelmének
érvényesitésére

e

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TFalusias lakéteriilet (FL)
10. §

(1) A teriileten az OTEK 14. § szerinti épitmények helyezhet8k el az alabbi szigoritdsokkal:

a) OTEK 14. § (2) 5. pontja ala tartozo épitmények koziil a potencidlis zajforrast jelentd -
kovécs-, lakatos-, jarmiijavito, faipari stb. — mesterség épitménye szakhatdsdgi vélemény,
illetve — szitkség szerint — az épittetd altal készitletett, a varhaté zajkibocsatast €s a tervezett
védelmet feltard komyezetvédelmi szakvélemény alapjan engedélyezhetok.

b) A teriileten az OTEK 14. § (2) 8. pontja szerinti {izemanyagto!td létesitmény nem
helyezheto el.
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2) A kozség belteriiletén a lakoteriiletek épitési dvezeti eloirasai a kévetkezdk:
- kialakithato legkisebb telekméret: 1200 m?, 18 m atlagszélesség, 40 m dtlaghosszusag
- beépités modja: oldalhatiron illetve 3,0 méternél kisebb csurgétavolsagon alls, 25
méternél szélesebb telek esetén szabadonillé épiiletelhelyezés is megengedett
- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %
- amegengedett legnagyobb épitménymagassig: 5,0 m.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (TV)
11.§

Il

A terilleten az OTEK 16. § szerinti épitmények helyezhetdk el, azzal a szigoritassal, hogy a
(2) 7. pont szerinti iizemanyagtoltd létesitmény és a (3) 2. pont alait szereplé termeld
kertészeti épitmény nem helyezhetd el s az épiiletek legalibb 25 fok hajlasi magastetdvel
€pitendok.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (KG)
12. §
A teriilet telkein az OTEK 19. § szerint helyezhetdk el iétesitmények.

Ipari teriilet (IG)
13. §

A teriilet telkein az OTEK 20. szakaszanak az egyéb, nem jelentés zavard hatdsu teriiletre
vonatkozé el6irdsai szerint helyezhetok el Iétesitmények.

Mezégazdasagi majorteriilet (MG)
14. §

A teriilet telkein az {izemi 4llattartasra. illetve —tenyésztésre, valamint a mezdgazdasag cllatasira
szolgalo létesitmények helyezhetk el a kdvetkezo Svezeti szabalyok betartasaval:

— szabadon allo beépitési mdd,

— telek beépitettsége legfeljebb 30 %,

— épitménymagassag legfeljebb 6,5 méter, illetve a teriilet rendeltetésszerii miikodé-
séhez sziikséges technologia szerinti, de 15 méternél nem nagyobb épitmény-
magassag,

- legkisebb kialakithatd teleknagysag 5000 négyzetméter.

HETVEGI HAZAS UDULOTERULET c
15. §

A teriileten — az OTEK 23. szakaszaban foglaltakon tilmenden — dltalanos jelleggel
elhelyezhetdk kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épiiletek és
sportépitmények.
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BEEPITEESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kozmitteriilet (KO, VA)
16. §

a) A kozuti kozlekedési- és kozmiteriileteket az SZ-3 terv KO jelzéssel killsnbozteti meg.
b) Az SZ-1 terv hatalyos teriiletén nyilvantartott illetve tervezett utak mindegyike kozuti
kozlekedési- és kozmiiteriiletnek tekintendd.

Az (1) bekezdésben foglalt utakon kiviil ujabb kiszolgalé utak 1étesithetdk, legalabb 8,0
méter telekszélesség biztositasaval.

Az ingatlannyilvantartasban utként bejegyzett telek haszndlati mddja nem valtoztathatd

. , * a3 ’ s r L8 ey v e -
meg, kivéve, ha az 1t csak egyetlen telek megkozelitését szolgalja, amelynek kozteriileti
kapesolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

A koziti kozlekedési és -kozmiiteriilet kiterjedését az SZ-1 és SZ-3 terv dbrizoldsinak

megfelelden, a kovetkezok szerint kell megallapitani:

a) A teriilet szélességi méretének koétdzott értéke megmutatja, hogy az ) ut, utca
kialakitasakor milyen minimalis kozlekedési és kézmiisavot kell kialakitani.

b) A meglévd kozteriilethatir és a szabalyozdsi vonal kozotti  tavolsag kolazasa
megmutatja, hogy a kizlekedés és kozmiiellatas fejlesztesére milyen szélességii savol
kell kozteriiletként kisajatitani illetve lejegyezni.

¢) Amely terilletre a tervlap nem ir el kétizott szélességi értéket, ott a meglévd
kéziekedési és kozmi teriiletsav szélessége nem csdkkenthetd.

A (4) bekezdésben szerepld utcanyitdssal, illetve kozteriiletszélesitéssel  érintett

(,.leszabalyozott”) telkek

a) kisajatitasra illetve lejegyzésre jelolt részén meglévod épitményekben  épitési
engedélykdteles értéknoveld beavatkozas csak a késtbbi  kartalanitasi _ igény
kizarasaval engedélyezheto,

b) 1j épitmény nem létesithetd,

¢) kerités csak a szabalyozasi vonalon Iétesithetd,

d) 1j kozmiibekotés a szabalyozdsi vonal, mint utcai telekhatar figyelembe vételével
létesitendo.

A kozuti kozlekedési és —kozmiiteriileten 3,0 méternél magasabb ndvény telepitése csak a
teritlet tulajdonosdnak hozzajarulasival torténhet.

Az SZ-1 és SZ-3 tervben jeloit ,, Telepitendo6 fasor”

a) helyét burkolattal és kdzmiilétesitménnyel elépiteni nem lehet,

b) kiiiltetése az érintett utcaszakaszon torténd uj utburkolat-épitési illetve csapadék-drok
rendezési beruhazasok részét kell, hogy képezze.

A kozuti kozlekedési és —kozmiiteriileten meglévo, 30 cm-nél nagyobb torzskdrméretii fa

a) kivagasahoz engedélyt kell kérni a teriilet tulajdonosatol,

b) kivagds utini potlisat a teriilet tulajdonosa eldirhatja, ez esetben az altala megszabolt
helyen, a kivagott fa térzsk8rméretét egyiittesen elérd, legalabb 10/12 méretil facdemeték
{iltetenddk.
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9) A (8) b) pontban szereplé potiasi kotelezettség pénzben is megvalthaté a helyi

snkormanyzat altal Iétrehozott kiilén alapra tSrténd befizetéssel, a jelen rendelel 4. sz
mellékletében rogzitett ,Faérték szamitds™ szerinti dsszeggel.

10) A kozség belteriileteinek utciiban legfeljebb egy oszlopsor allhat a villamosenergia és hirkozlés
ellatasara, egyébként foldkabeles megoldast kell alkalmazni fejlesziésiik és atépitésiik soran.

11)A VA jeli vasati kozlekedési teriiletek a rendeltetéssel osszeliiggd teriilethasznalat
befogadasara, a vasit épitményeinek, szolgilati lakasainak elhelyezésére szolgilnak. A
vasttiizemi létesitmények épitménymagassiga a technologidhoz szitkséges mérték szerint,
az egyéb kiszolgalé (iroda-, lako-, kézonségforgalmi, stb.) épiileteké legfeljebb 4,5
méterben irandé eld.

12) Természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileten légvezeték vagy aszfaltburkolati it nem

helyezhet6 el.

Zoldteriilet (KP)
17. §

(1) Zoldteriiletnek mindsiilnek az SZ-3 tervben KP jeilel koriilhatarolt kozparkok.

(2) A KP-1jelil kézponti kozpark Svezetben
a) az OTEK 32. szakaszdban foglaltakon tilmenfen csak a kévetkezd épitmények
helyezhet&k el:
— kerti pavilon,
~ gyalogjarda, sétant,
— pihendhely,
- jAtsz6téri épitmények,
~ szobor, emlékmi,
— kdztéri szinpad,

b) barmilyen tereprendezést végezni, épitményt elhelyezni, novényallomanyt tltetni, 30
cm-né! nagyobb tSrzsatmérdjhi fat kivagni — kivéve a baleset és az életveszely
elharitasat — , csak kertépitészeti terv alapjan lehet,

¢) nem helyezheté el olyan kozmiifelépitmény, amely nem kozvetleniil a zoldteriilet
rendeltetését szolgdlja (pl. traf6, Iégvezeték). -

(3) A KP-2 jelii lakdteriileti kozpark Ovezetben az OTEK 32. szakaszaban foglaltakon
tilmenden csak a meglévd épiiletek feltjitasa, Wjjiépitése €s legfeljebb 25
négyzetméterrel torténd bovitése megengedett, tovibba 2 kovetkezd épitmények
helyezhetok el:

- kerti pavilon,

— gyalogjirda, sétait,

— kiszolgalont és parkoléburkolat,
— pihendhely,

- jatszotéri épitmények,

— szobor, emlékmii,

— sportpalya.
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A KP-3 jeli #j kozségi kozpark Svezetben az OTEK 27. szakaszaban foglalt eléirdsok
érvényesitenddk. A park kiépitése kert- és tajépitészmérndk altal az egész Leriiletre, vagy
— iitemezett megvaldsitds esetén — legaldbb 1 hektdr nagysdgt teriiletrészére készitett
kiviteli terv alapjan engedélyezhetd.

Erdoteriilet (E)
18.§

A kozség erdoteriileteinek az elsédleges rendeltetését az érvényes korzeti erddterv ¢s
tizemterv szerini kell

1. védelmi (védett, illetve talaj- és egyéb védelmet szolgald),

2. gazdasdgi (termelési, szaporito, vadgazdalkodasi),

3. egészségiigyi-szocidlis, turisztikai és

4. oktatdasi-kutatdsi

kategoriaba besorolni.

(2) Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd és oktatasi-kutatdsi erdd csak honos fajtikbol allo

3)

vegyes fadllomannyal 1étesithetd.

Az 8Z-1 terven erddteriiletbe sorolt, de az ingatlannyilvantartasban mezégazdasagi
miivelési dgban vagy nddasként nyilvantartott, 2,0 hektirnal nem nagyobb, erdéteriilettel
Svezett telek az MK jelii kiilterjes mezdgazdasagi teriilet szabdlyai szerint is

- hasznosithat6, kivéve a természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteket.

(4) Az erdoteriiletek altal kdzrezért, miivelésbol kivett, jelen rendelet hatdlyba lépésekor a

(S

foldhivatali nyilvantartasban 6nall6 alrészleten felvett ,,udvar”-ként szerepls, meglévo,
beépitett ingatlan a kozteriileti kapcsolat megléte esetén 6nalld telekké alakithato, s azon
a meglévé mezdgazdasigi tanyédkra vonatkozo, a jelen rendelet 19. § (1) pontjdban
szerepld helyi szabalyok szerinti épités engedélyezheto.

Mezb6gazdasagi teriilet (MP, MK, MT, MI)
19. §

Mezbgazdasagi terilleten meglévd, a foldhivatali és épitésiigyi nyilvantartis szerint

2002. januir 1-én igazolhatéan fennillo lakohazas telken vagy a kiilteriileten €lk

alapellatasat szolgdlo kereskedelmi, vendéglaté, szolgdltats, oktatdsi illetve

egészségiigyi épiilet telkén (tovabbiakban: meglévé tanya), a (7)-(10) bekezdésekben
foglalt dvezeti elbirdsok mellett a kévetkezo szabalyok érvényesek:

a) A 2002. januar 1-én nyilvantartott udvar a hozza tartozd miivelt teriilet nagysa[,'llol
filggetleniil 30 %-ig beépithetd lakd-, vagy kiilteriileti kereskedelmi, vendéglato,
szolgiltald, oktatdsi, epészségiigyi alapellatdst nyujto épitlettel és gazdasigi
épitményekkel.

b) Az a) bekezdésben foglalt épitési jogok a 2002. januar 1-ét kdvetSen megnivelt
udvar-részre illetve miivelésbdl kivont 0j udvarra nem alkalmazhatok.

-----

Az (1) pont szerinti szerzelt épitési jog alapjan torténd beépités szabélyai — az MP jeli
pusztai mezdgazdasigi Svezetnek a (7) bekezdés a) pontjaban szabalyozolt meglévo
tanyait kivéve — a kévetkezok:
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a) A meglévé tanya 2002, janudr 1-én fennallo épitményeinek helye épitési helynek
mindsiil, a tovabbi épitési hely a jelen rendelet hatalyba lépésekor nyilvintartott
udvar teriiletén beliil, annak hatarvonalatdl 4,5 méterre helyezkedik el.

b) A miiszakilag kiilsnalls, laké- vagy alapellatast nyujté épiilet épitménymagassaga
legfeliebb 4,5 méter lehet, a kilonallo gazdasagi épiileté, vagy t6bb o6ndlio
rendeltetési egységet tartalmazé épiileté pedig 6,5 méter, kivéve a mezdgazdasagi
rendeltetéshez szorosan kapcsolédd technologia épitményl, amelynek magassaga
elérheti a 12,0 métert.

3. A meglévé tanydk udvara koriil, valamint a kivondsra keriilo udvar hatara mentén fasor
telepitendd nemes, honos, a termohelyi adottsigokat jol tiird fafajok egyedeibdls A fak
kiiiltetését a telket érintd, épitési engedélyezéshez kotott tevékenység feltételéiil kell
szabni.

4. Az SZ-1 terven mezbgazdasagi teriiletbe sorolt, de az ingatlannyilvantartasban
erdémitvelési dgban nyilvantartott, 2,0 hektarnil nem nagyobb, mezbgazdasigi teriilettel
Gvezett telek az erddteriilet szabalyai szerint is hasznosithato.

5. Trigyadomb, komposztald, illetve allattartdsi épiilet a szomszéd telken allg, huzamos
tartozkoddsra szolgalo épiilettd] legalibb 15 méterre helyezendd el.

6. A szélerdzionak kitett, homoktalaju teriilet 10,0 hektarnal nagyobb telkein a mesgye fa-
és cserjesorral tiltetend6 koriil.

7. Az MP jelii pusztai mezégazdasdgi évezer telkein a természetvédelmi fenntartd, kutaté
és ismeretterjeszté tevékenység, valamint a természetvédelemmel §sszhangban léva
kiilterjes allattartas és lovas turizmus létesitményei helyezhetSk el a kovetkezd épitési
szabalyok szerint:

a) a meglévé tanydn létesild épitmények a teriilet védett tanyiinak hagyorhanyos
. anyaghasznalatat, tdmegardnyait, formadit és beépitési modjat orokitsék at, csak léckerités
épithetd, tovabba az épiiletek téglalap alaprajziak legyenek, €s
— szélességi méretitk ne haladja meg a 7 métert, hosszusaguk a 20 métert,

~ épitménymagassiaguk ne 1épje tiil a 3,5 métert,

— falaik fehér vakolt felilletkezelést, vagy faburkolatot kapjanak,

— 38-45° hajlasu agyagcserép-, vagy nadfedéssel kesziiljenek,

— milanyag és fém homlokzati anyagok ne jelenjenek meg rajtuk,

— épiilet engedélyezési tervéhez organizacios munkarész készitését irhatja eld az
épitési hatosag,

— épiilet bontdsdt kvetd 1j épitésnél az elbontott épiilet kontiirja a homlokzati terven

ibrazolando.
b) a meglévs tanydk kdz€ be nem sorolhat6 telkeken az épitmények :
— a telek teriiletének legfeljebb 3 %-at kitevo beépitettséggel, miivelésbdl kivont
udvaron,

— szabadon 4116 beépitési mod szerint,
— 4,5 méternél nem nagyobb épitménymagassiggal,
~ 38-45 © hajlast agyagcserép-, vagy nadfedéssel,

— fa anyagu, vagy faval boritott nyilaszarokkal
1étesitendok.
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d) ILpiilet engedélyezési tervéhez organiziciés munkarész készitését irhatja elé az épitési
hatésag.

8. Az MK jeld kﬁlter je9 mezdgazdascigi dvezet telkein az OTf K 29. § (1), (2) és (5) Szerinti

,,,,,,

— az épitmény elhelyezeset szolgdlé miivelésbol luvont udvar beépitettsége nem
haladhatja meg a 30 %-ot,

— szabadon all6 beépitési mdd tartandd,

~ az épitménymagassig nem lépheti tal a 4,5 métert illetve a teriilet alaprendeltetésct
szolgdlo technoldgidhoz sziikséges, de legfeljebb 9,0 m-es magassagot,

~ 20-45 © hajldsu magastetd fedje a gazdasagi épiiletek, 30-45 ° hajlasi magastetd a
lako- és egyéb — nem gazdasagi — épitletek 6 tBmegét,

— az épitmények természetes anyagokbodl késziiljenek, az épiiletek szilikat anyagn,
vagy fa falazattal, nid-, vagy cserépfedéssel, fa anyagi, vagy faval boritott
nyilaszarokkal 1étesitendok.

9. Az Ml jell idegenforgalmi tanyds mezégazdasdgi ovezet telkein az OTEK 29. § szerinti
€pités, valamint a tanyasi idegenforgalom létesitményeinek elhelyezése engcdelyc:?helo
a (8) bekezdésben szereplé épitési szabélyok szerint.

10. Az MT jeli ditaldnos tanyds mezégazdasdgi ovezet telkein az OTEK 29. § szerint
helyezhetdk el épitmények a kdvetkezd épitési szabalyok szerint:

—az ¢pitmény elhelyezését szolgild miivelésbdl kivoni udvar beépitettsége nem
haladhatja meg a 30 %-ot,

— szabadon allé beépitési mod tartando,

- az épitménymagassig nem Iépheti tul a 4,5 métert illetve a teriilet alaprendelietését
szolgalo technoldgidhoz szitkséges, de legfeljebb 18,0 m-es magassagot,

— lakéépiilet csak a 30 m-es atlagszélességet elérd telkeken létesithetd.

Vizgazdilkoddsi teriilet (V)
20. §

(1) Az SZ-1 és SZ-3 tervben VT jellel megkiildnboztetett teriiletek (tavak, kdzcéli nyilt
csatorndk medre és partja, vizmiiteriilet) egyéb (vizgazdilkodasi) teriiletnek mindsiilnek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, miivelési agal valtoztatni
~ csak gy szabad, hogy a beavatkozis
— gyorsitsa meg a kdzség beépitett teriileteire hulld zaporok vizének levezetését,
— segitse el6 a csapadékvizek tdrolasat, a vizhidnyos iddszakra valé visszatartasat,
- biztositsa a meglévo éldhelyek védelmét és njak kialakuldsat,
- tegye biztonsdgossa az ivoviz-elldtast.
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o _ HI. Fejezet )
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Epitési dvezeti jel és beépitési elbirasok alkalmazisa
21.§

(1) Az egyes épitési dvezetek telkeire vonatkozé szabélyokat a szabdlyozasi tervben szereplo
dvezeti jel dllapitja meg, amit a lakoteriiletek esetén a jelen rendelet 3. sz. mellékletében
szerepld, kotelezd érvénnyel alkalmazand6 ,,Beépitési eldirasok™ egészitenek ki.

(2)Az épitési 6vezeti jel kétféle beépitési madot is megszabhat:
f) az elsd helyen szerepld beépitési mad altalanosan alkalmazhato,
g) a masodik helyen, zar6jelben szerepld épitési mod az Svezetben elvétve fordul ¢ld, s
akkor alkalmazhat6, ha a helyi adottsagok (pl. meglévé beépités, kialakult
szomszédsigi kapesolat) ezt a modot indokoljak.

(3)A ,,Beépitési elbirasok”™-kal nem szabalyozott telkek épitési helye az OTEK 1. abraja alapjan
allapitandd meg az alkalmazott beépitési mod figyelembe vételével.

(4)A ,Beépitési eldirasok” altal, vagy a (3) bekezdés szerint meghatarozott hatsokertben meglévd
épiilet, épiiletrész helye épitési helynek mindsiil, a hatsdkert rovasara azonban az épiilet nem
bovithetd.

(5)A ,Beépitési eldirasok™-kal nem szabalyozott telkek esetében — amennyiben a szabalyozasi
terv masként nem rendelkezik — a teriilet alaprendeltetésének megfelelé meglévs épiilet
utcara nézd homlokzati vonala tekintendd eloirt épitési vonalnak, ha ilyen épiilet nincs a
telken, akkor a (3) és (4) bekezdés szerint megallapitandé épitési hely utca feléli
hatdrvonala az épitési vonal.

(6)Az (5) bekezdés szerint meghatdrozott épitési vonaltdl elvi engedélyezés keretében el lehet
térni, ha a meglévo adottsigok ezt indokoljak. ¢

(7)Az 6vezet rendeltetésének megfeleld épiilet mikadését segitd, kiszolgald, eldkerttel, vagy
utcavonallal nem hatéros épiilet legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal Iétesitheto.

(8)Az épiilet hatarold fala vetiileti hosszanak legalabb 50 %-aval, de nem kevesebb, mint 3,0
méteres szakaszdval, ra kell, hogy épiiljon a telek épitési vonalara.

a) Epitési telken a teritlet alaprendeltetésének megfeleld masodik és tovibbi épiilet akkor
Iétesithetd, ha az épitést vonalon mar all ilyen épiilet.

b) Az a) bekezdés szerinti masodik és tovabbi épiilet eldirt épitménymagassiga megegyezik
az Gvezeti jel illetve , Beépitési elbirdsok™ altal megszabott mérettel, ha épitési vonala az
épitési hely kozteriilet feléli hatdran fekszik, mds esetben legfeljebb 3,5 méter lehet.

Elékert

22.§
(1) Minden épitési dvezet telkén legalabb 5 méteres, a kialakult allapothoz illeszkedd méretir

elokert alkalmazand, kivéve, ha a kordbbi beépités nem el6kertes, vagy 5 méterné]
* kisebb elokerti, s a helyi adottsigok az dllapot fenntartasat tovibbra is indokoljak.

(2) Kiilteriileten a telkek kozteriilet fel6li hatdrvonalitol legaldabb 8,0 méterre kell az

épiileteket elthelyezni.
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Telekalakitas
23.§

(1) A lakoteriileten (FL) és tidiiloteriileten (HUJ) telekmegosztas, telekalakitds és lelelcosszevoms
akkor engedélyezhetd, ha a keletkezd telek teriilete nem kevesebb, mint az adott Svezetre a
,Beépitési eldirasok”-ban meghatdrozott legkisebb kialakithaté teleknagysag, illetve
Beépitési eldirisok hidnydban — az adoft &vezetre el6irt minimalis teleknagysag, s
egyidejilleg nem haladja meg annak haromszoros értékét.

(2) Meglévé telek beépithetd, ha a telek teljesiti az Gvezetre vonatkozo ,,Beépitési eléirdsok™-
ban erre az esetre eldirt minimalis telekteriiletet és telekméreteket, illetve, — Beépitési
eldirasok hidnyaban — az adott évezetre eléirt minimalis telekteriilet 70 %-dt, s a beépitési
madhoz tartozo, jelen rendelet 25, szakaszaban szerepld legkisebb telekméreteket.

(3) Nytlvinyos telek csak kiilteriileten alakithato ki.
Beépitési modhoz tartozo legkisebb telekméretek

24. §

Az épitési telek beépitési modjdt az dvezeti szabdlyokon beliil rigy kell megvdlasztani, hogy az
elérie a ., Beépitési elGirasok” dltal megszabott értéket, illetve — Beépitési elGirdsok hidnydban
— dtlagszélessége felelien meg a kivetkezd értékeknek:

1. szabadon all6 beépités esetén 16,0 m

2. oldalhatiron &ll6 beépités esetén 13,0 m

3. ikres beépités esetén 12,0 m

4. zartsori beépités esetén 10,0 m.

Telepiiléskép védelme
25. §

(1) Tavkozlési torony elhelyezésének helyi szabalyai:
a) Meglévo épitményen belitl barhol épitheto.
b) Meglévs épitmény legfeliebb 6,0 méter magas felépitményeként a természeti
teriiletek kivételével barhol létesitheto.
¢) Onallé épitményként belteriileten nem, az SZ-1 terv hatdlyan belil a természeti
teritletek és 500 méteres korzetiik kivételével barhol elhelyezhetd.

(2) Az ipari gazdasigi terilletbe tartozé telkek a mesgye mentén legalabb egy fa- és
cserjesorral krbetelepitendok.

(3) A laké-, vegyes-, (idills-, altaldnos tanyis mezOgazdasigi (MT) és zartkerti
mezOgazdasagi (MZ) teriiletek telkein létesiild épiiletek f6 tomegiiket tekintve 30- 45"
hajlasszogli magastetével fedenddk, melyen fémlemez vagy pala fedbanyag nem
alkalmazhato.
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Jarmiielhelyezés
26. § =

A gépjérmﬁvek elhelyezését az OTEK 42. § szerint telken beliil kell biztositani.
Hulladékelhelyezés

27. §

A kozség teriiletén veszélyes hulladék nem helyezhets el.

Védobteriiletek
28. 8§

(1A koziizemi vizmiikutak és a hozzédjuk kapcsolddé ivdviztaroldk 50 m-es kdrzetén beliil az
llattartas tilos,

(2)Az SZ-1 terven ,,mezdgazdasigi major védbteriilete” jellel kériilvett teriileten beliil allando
emberi tartozkodasra szolgld épiilet csak az egészségiigyi szakhatdsag, dllattartd épiilet csak
az allategészségligyi szakhatdsag eseti hozzajarulasa alapjdn engedélyezhetd.

r

o IV.fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

Természet- és kérnyezetvédelem
29.§.

(1)Helyi védettségliek a kivetkezd fak fasorok illetve facsoportok:
Fehér fiiz (kb. 120 éves) — puszta kizépsd részén
Pusztahaz telkének facsoportja (hrsz: 1071)

(2) Az SZ-1 terven ,megtartandd tajérték” jeldléssel Abrazolt fa és az SZ-3 terven jeldlt

»megtartand6 fa”

a) csak baleset és életveszély esetén vaghato ki

b) lombja altal fedett teriileten csak a legsziikségesebb f6ldmunkat szabad végezni, csak
kézi fsldmunka alkalmazhato.

h) lombjat érintd légvezeték nem létesithetd.

T

3) A telepiilés vizvédelmi szempontb6l nem mindsiil nitratérzékeny teriiletnek.

Helyi mivi értékvédelem
30. §

Helyi mivi értékvédelem ala tartozo épiiletek listajat 6nallo helyi rendeletben allapitja meg
a képviseld-testiilet.

A helyi védelem alatt all6 épiiletekre vonatkozo szabalyok:
— épiilet bontdsa csak baleset- vagy életveszély esetén engedélyezhetd
— épiilet bontasi engedélyéhez fotédokumentéiciot kell benyijtani, amely bemutat minden
homlokzatot, az utcaképet a szomszédos épiiletekkel €s a jellemz0 épiiletrészleteket;
— a lebontott épiilet helyén €piil Gj épiilet 6rizze meg az épiilet kdzteriiletrdl latszo
tomegének, homlokzatinak ardnyait, a tet6 formajat, hajlasat,
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- épiilet bovitése ne érintse a kozteriilet fel6li homlokzatot, kivéve, ha mas miiszaki
megoldas telken beliil nem lehetséges;

- akézteriiletre nézé homlokzat elkeriilhetetlen atépitése soran a nyilaszarok eredeti
aranyait, a parkanyok, ablakkeretek s a homlokzat egyéb diszitéelemeinek jellegét
meg kell érizni, vagy — korunk épitészetének eszkdzeivel - vissza kell idézni;

- tetStérbeépités sordn a meglévo felépitményeket, vagy tetdsikban lévo ablakokat kell
bevilagitasra hasznalni;

- azépiilet jellegéhez szorosan hozzatartozo épitmények (pl. kerités, kapu, szegletko,
rics, stb.) lehetoség szerint eredeti megérzendok; .

- feldjitas, bovités, atalakitds, uj épiilet létesitése esetén egyarant hagyomanyos
anyaghasznalat irand6 eld, ilyenek: fa-, téglakerités, fa kapuzat, meszelt-vakolt fal,
szilikat festékek, vas-kiegészitok, hodfarku cserép;

- feltjitas, bovités, atalakitas, uj épiilet létesitése soran nem alkalmazhaté mianyag
nyilaszaré, fém gardzskapu, hullampala-, bitumenes zsindely tet6fedcs;

- kozteriiletre néz6 homlokzatra nem helyezhetd ki parabola antenna illctve
klimaberendezés, beliilrd] megvilagitott reklam;

- engedélyezési eljarasra kotelezett épitési munkak: épiilet kozteriiletre nézo
homlokzatdn szinezés, 0j tetéhéjals, reklamelhelyezés mérettdl fliggetlentil.

31.§

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén 29402 azonositd szamon, ,,Bugacpusztahaza
Allami Gazdasag” néven nyilvantartott, romai kori temetdként felvett, 0578/38-39
helyrajzi szamu telkeken fekvo régészeti lelohely esetében alkalmazni kell a kulturilis
orokségvédelmérdl szolo6 2001. évi LXIV. térvényt, mivel ez a torvény erejénél fogva
ex lege védett. ‘

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd vizfolyasok, tavak, nddasok magas
partvonulatai a 2001. évi LXIV. tdrvény szerint régészeti érdekil teriiletek.

(3)  Miivelési agvaltas (kiilonosen sz618, gytimdlcs és erdd telepitése esetén), tovabba
minden szantasi mélységet meghaladé foldmunkaval jaro fejlesztésnél, becpitésnél a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének régészeti topografidja elkészil, s a
nyilvantartott adatok jelen rendelet Fiiggelékében rogzitésre nem keritinek.

V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

32.§
(1) Jelen rendelet az 1-4. szam1 mellékleteiben szereplé tervekkel és eldirasokkal egyiitt
alkalmazandd, esetleges értelmezésbeli eltérés esetén a rendelet szovege a mérvado.
(2) Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba Iépés utan
inditott iigyekben alkalmazni kell. A kihirdetés a helyben szokdsos médon toriénik.
A kihirdetésrél a polgarmesteri hivatal jegyzéje gondoskodik.
(3) Jelen rendelet hatélyba lépésekor érvényeét vesziti a Bugacpusztahaza Kozség Epitési
Szabalyzatardl (HESZ) és szabalyozasi tervének jévahagyasardl szolo 1/2002. (V.16.)
OR szami rendelet.
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